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EINLEITUNG

KORNWEGER 34 -
WOHNKULTUR IN MUNCHEN-HADERN

Wir freuen uns, lhnen heute unser neues Objekt KORNWEGER 34 im begehr-
ten Stadtteil Minchen-Hadern vorstellen zu dirfen. Es liegt im sogenannten
.Kurparkviertel®, einem relativ unbekannten und durch seine lockere Bebauung
mit vielen Ein- und Zweifamilienhausern, groen Garten und herrlichen Freiflachen

sehr grin wirkenden Stadtquartier.

Gehen Sie mit uns auf Entdeckungstour und freuen Sie sich auf die neuen
Eigentumswohnungen in der Kornwegerstrafle 34. Der Name der Strafle stammt
Ubrigens vom alten Beruf des .Kornwegers” ab - einem Stadtbediensteten, der

Getreide der Bauern beim Verkauf abwog und im Kornhaus und auf dem Kornmarkt

das Kommando hatte.
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MUNCHEN

DIE CITY VOR DER HAUSTUR

Minchen - so viel ist schon geschrieben worden uber diese boomende, quirlige,
gemitliche, geschaftige, grine, trendige und gleichzeitig traditionelle Metropole im
Suden Deutschlands - und so viel Wahres ist dran, denn genau diese Mischung
macht den unbandigen Reiz fur so viele Menschen aus der ganzen Welt aus.
Im Objekt KORNWEGER 34 konnen Sie all dies hautnah miterleben; hier konnen
Sie so viel Midnchen erleben, wie Sie mochten — mittendrin im Geschehen oder als

stiller Genief3er!
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DAS KURPARKVERTEL IN HADERN

VON KAFFEEMUHLEN- UND WURFELHAUSERN

Weitgehend unbekannt, ist das Kurparkviertel noch ein Kleinod in Minchen, das
erkundet werden mochte. Wie ein grof3es griines Tortenstick ist es direkt an der
Grenze zu Sendling-Westpark und Blumenau situiert und beeindruckt mit einer
lockeren Bebauung und vielen freistehenden sogenannten ,Kaffeemuhlenhau-
sern” inmitten grofler Garten mit oft schénem altem Baumbestand, haufig auch
mit Nutzpflanzen. Kaffeemuihlenhaus (oder auch Wirfelhaus) ist eine Bezeich-
nung fur einen vor allem in den 1920er- und 1930er-Jahren errichteten Typ von
Ein- oder Zweifamilienhdusern, der in seiner Form entfernt an eine Kaffeemihle
erinnert. In solch einer Gegend macht es Spaf3, sich einfach mal nach Feierabend
oder am Wochenende durch sein Viertel treiben zu lassen und auf Entdeckungs-

tour zu gehen!

In Hadern ist die Kirche noch im Dorf:
St. Peter unterstreicht den landlichen Charakter,
den Hadern an vielen Stellen noch hat.

Idylle pur - das Kurparkviertel in unmittelbarer
Nahe von unserem Objekt KORNWEGER 34!

Kaffeemuhlenh&user pragen das Bild
der direkten Nachbarschaft.
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KORNWEGER 34

DIE KLASSISCHE MODERNE - NEU INTERPRETIERT

Den architektonischen Stil des Wohnumfeldes aufzugreifen und gleichzeitig ein

eigenstandiges, modernes und attraktives ..Gesicht” zu besitzen - diesem Anspruch
wird KORNWEGER 34 auf beeindruckende Weise gerecht!

Das neue attraktive Wohnobjekt besteht aus zwei Hausern, die durch ein glasernes,
zurlckversetztes Treppenhaus miteinander verbunden werden. Ein architek-
tonischer Kunstgriff, der dem Ensemble eine moderne Leichtigkeit verleiht
und die beiden Gebaude gleichzeitig verbindet. In jedem der beiden Hauser be-
finden sich nur funf herrlich geschnittene Wohnungen: je zwei Gartenwohnun-
gen mit privatem Gartenanteil und zwel barrierefreie Geschosswohnungen mit
grof3zigigen Balkonen. Den Abschluss bildet je eine auflergewdhnliche Dach-
geschoss-Galerie-Wohnung mit ca. 6 Meter Raumhdhe, einer offenen Galerie
mit Zugang zum eigenen Dachgarten sowie zwel beeindruckenden Panorama-
Dachschiebe-Fenstern fir ein Atelier-Flair der besonderen Art. Wohn-Qualitat

in grinem Umfeld.

Kinstlerische Darstellung aus der Sicht des Illustrators.
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DIE HIGHLIGHTS

AUF EINEN BLICK

- Okologische Ziegelbauweise nach neuesten Anforderungen

- Lichtdurchflutetes Glas-Treppenhaus mit Aufzug

- Hochwertige 3-fach-isolierverglaste grof3e Fenster

- Klassische Dacheindeckung mit zusatzlicher hochwertiger Aufdach-
Isolierung fur ein hervorragendes Raumklima im DG

- Durchdachte Wohnungsgrundrisse in optimaler Verbindung
mit Balkonen, Hobbyraumen und Privatgarten

- /wei auflergewohnliche Dachgeschoss-Galerie-Wohnungen
mit ca. 6 m Raumhohe, Panorama-Fenster und Dachgarten

- FulBbodenheizung, Eichen-Vollholz-Parkett im Fischgrat-Verbund
in allen Wohn- und Schlafraumen

- Moderne hochwertige Marken-Sanitarausstattung und Fliesen

- Stylischer grof3raumiger Wash-Cube fur Waschmaschinen und
Trockner im Untergeschoss

- Gesonderte Raume im Untergeschoss fur Fahrrader,
Kinderwagen und Mullentsorgung

- Komfortable Tiefgarage mit Einzelstellplatzen

Weitere Details zur Bauausfihrung und Ausstattung entnehmen Sie bitte der Baubeschreibung.
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Kinstlerische Darstellung aus der Sicht des Illustrators.

16
T T
D = «=— W |
7@ | = i 1 ﬁ@
N — - —

ENUS B — = < = N o0

3@ — jw; @,

<> <> — 1T / N /7

S ED@ /g ) S
= Gl mana B GC
C - e G
e A o =
E@E EAN a ) il @
o FEE OO NN
_ 500 >
G 2O iV, g P
N JEl=N =k
O 0 -
[ms|
1 A
W \ e Sty SRRl ol L it s i il o (. I
A\ Kornwegerstrafle 34
S

UBERSICHTSPLAN

WOHNUNGSUBERSICHT

GALERIE

WHG 9
4 Zimmer
Wil. ca. 163,19 m?

Seite 34-35

WHG 5 WHG 6
3 Zimmer 3 Zimmer

WIL. ca. 88,53 m? WIl. ca. 89,63 m?
Seite 26 Seite 27

WHG 1 WHG 2
2,5 Zimmer 2,5 Zimmer

mit Hobbyraum mit Hobbyraum
WIfl. ca. 118,13 m? | Wfl. ca. 122,14 m?

Seite 18-19 Seite 20-21

WHG 10
4 Zimmer
WIl. ca. 163,19 m?

Seite 36-37

WHG 7 WHG 8
3 Zimmer 3 Zimmer
WIl. ca. 86,29 m? WIL. ca. 84,94 m?

Seite 28 Seite 29

WHG 3
3 Zimmer

Wil. ca. 89,26 m? WHG 4
Saihe 95 2,5 Zimmer

mit Hobbyraum
WIL. ca. 106,90 m?

Seite 24-25
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WOHNUNG 1

18 19
2.5-Zimmer - Wohnflache ca. 118,13 m?
Privatgarten ca. 126 m?
i s
A8
r= T~
i
P -
Terrasse 3
\ 1/2=2,55 m?
(NfL. 5,10 m?)
? 4
Hobbyraum
1/2 = 28,14 m? Yohnen Schlafen
(NfL. 56,27 m2) Jsm 14,42 m?
Gast/Biiro
9,00 m?
Terrasse 2 —— Terrasse 1
1/2=7.63 m? 1/2 =288 m?
[Nfl. 15,25 m?) Lichtschacht (Nfl. 5,75 m?)
SOUTERRAIN “ ERDGESCHOSS "
N N
S S
(e} (o]

KORN

Die dargestellte Moblierung gehort nicht zum Leistungsumfang. -
Sanitare Einrichtungsgegenstande und Méblierung sind beispielhaft. \x/ bgj bJ\

Der Grundriss ist nicht zur MaBentnahme geeignet. D) 4_
J
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Die dargestellte Moblierung gehort nicht zum Leistungsumfang.
Sanitare Einrichtungsgegenstande und Méblierung sind beispielhaft.
Der Grundriss ist nicht zur MaBentnahme geeignet.

Hobbyraum
1/2 = 28,14 m?
(NfL. 56,27 m?)

SOUTERRAIN

Lichtschacht

WOHNUNG 2

2,5-Zimmer - Wohnflache ca. 122,14 m?

Terrasse 1
1/2=13,32 m2
(Nfl. 26,63 m2)

ERDGESCHOSS

T 14,42 m2

Privatgarten ca. 258 m?

Terrasse 2
1/2=3,75 m2
[NfL. 7,50 m2)

Schlafen

N\
\

Gast/Biiro
9,00 m?
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WOHNUNG 3

3-Zimmer — EG - Wohnflache ca. 89,26 m?

Privatgarten ca. 210 m?

Die dargestellte Moblierung gehdrt nicht zum Leistungsumfang.
Sanitdre Einrichtungsgegenstande und Mdblierung sind beispielhaft.
Der Grundriss ist nicht zur MaBentnahme geeignet.

Terrasse 1
1/2 = 4,24 m?
(NfL. 8,48 m2)

Terrasse 2
1/2=4,32 m?
(NfL. 8,63 m2)

Schlafen
14,42 m?

Wohnen
24,03 m2
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i
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Die dargestellte Moblierung gehort nicht zum Leistungsumfang.
Sanitare Einrichtungsgegenstande und Méblierung sind beispielhaft.
Der Grundriss ist nicht zur MaBentnahme geeignet.

NUEEERAD!
N

Hobbyraum
1/2=18,21 m?
(NfL. 36,41 m2)

WOHNUNG 4

2.5-Zimmer — Wohnflache ca. 106,90 m?

Privatgarten ca. 53 m?

= o Q
@ (D) 00 .
wc Bad
2,74 m? 5,37 m?
Kiiche
9,91 m?2
Flur
12,28 m?
Wohnen < >
\ / 24,03 m? \ /
Arbeiten lll / Schlafen I|l
9,00 m2 14,42 m?

]
~

Terrasse 1
1/2=2,68 m?
(NfL. 5,36 m2)

SOUTERRAIN

/

Terrasse 2
1/2=2,52 m2
NfL. 5,04 m2)

ERDGESCHOSS
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WOHRHNUNG 5

3-Zimmer - 1.0G - Wohnflache ca. 88,53 m?

Barrierefre

26

Balkon 1 Wohnen Schlafen Kind
1/2=334m2 | [T 25,12 m? 16,96 m? 11,07 m?
(NfL. 6,67 m?)

[
RVl N

WOHRHNUNG 6

3-Zimmer - 1.0G - Wohnflache ca. 89,63 m?

Barrierefre

Balkon 3
1/2=3,19 m?
(NfL. 6,38 m?)

Balkon 2 1 Balkon 4

1/2=1,21 m2 /\\ 1/2=1,21 m2
(NfL. 2,42 m?) (NfL. 2,42 m?)

I 1 ]

AN AN
0

o= Kind
Balkon 1 Wohnen Schlafen 11,07 m2

1/2=334m2 | 25,12 m? 16,96 m?

(NfL. 6,67 m2) // \ L}
O

1

Kiiche

Balkon 2
1/2=1,221 m?
(NfL. 2,42 m2)

hvd

T [

Balkon 4
1/2=1,21 m?
(NfL. 2,42 m?)

Die dargestellte Moblierung gehort nicht zum Leistungsumfang.
Sanitare Einrichtungsgegenstande und Moblierung sind beispielhaft.
Der Grundriss ist nicht zur MaBentnahme geeignet.

Balkon 3
1/2 =2,09 m?
(NfL. 4,18 m?)

8,81 m?2

1,78 m?

00]
0 0]

1,78 m?

Die dargestellte Moblierung gehort nicht zum Leistungsumfang.
Sanitare Einrichtungsgegenstande und Moblierung sind beispielhaft.
Der Grundriss ist nicht zur MaBentnahme geeignet.
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WOHNUNG 7 WOHNUNG 8

28 29

3-Zimmer - 1.0G - Wohnflache ca. 86,29 m? 3-Zimmer - 1.0G - Wohnflache ca. 84,94 m?

Barrierefrei Barrierefrel
Balkon 2
1/2=3.19 m?
(NfL. 6,38 m?)
!
Balkon 1 I 1 Balkon 3
1/2=1.21 m2 1/2=1.21 m2 -
(NFL. 2,42 m?) /\ (NFL. 2,42 m?) |
[ | [ | |
[ i [ 1 ]

Kiiche
8,81 m?

VAN VAN
O]

Kind Wohnen
11,07 m? ?Zh(;zf;'z‘ 25,12 m? <> Q
- <> Q Kind Schlafen Wohnen
11,07 m2 16,96 m2 25,12 m2

O—

hvd

5,52 m? wc E AB e \/

| I | I 1
| 1780 [| 178 m? e j j |
| = Balkon 1 Balkon 3
P R ! @ @ oo 1/2=1,21 m? \/ 1/2=1,21 m?
° © o (NfL. 2,42 m?) I Y (NfL 2,42 m?2)
I
Balkon 2
1/2=2,09 m?
(NfL. 4,18 m?)
) - I
/“ /“
s s
e 0
RN
Die dargestellte Moblierung gehort nicht zum Leistungsumfang. Die dargestellte Moblierung gehort nicht zum Leistungsumfang. (ﬁﬁj
Sanitare Einrichtungsgegenstande und Maéblierung sind beispielhaft. Sanitare Einrichtungsgegenstande und Maoblierung sind beispielhaft. \;(\/ b bJ\
Der Grundriss ist nicht zur MaBentnahme geeignet. Der Grundriss ist nicht zur MaBentnahme geeignet. D) 4
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- Kiinstlerische Darstellung aus dec_S‘ich%i des Illustrators.

—

DACHGESCHOSS



ER

KORN
WG
34

DACHGESCHOSS /GALERIE



85

KORN
WEGER
34

DACHGESCHOSS / DACHGARTEN

34



DG-WOHNUNG 2

5-Zimmer — Wohnflache ca. 163,19 m?
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Die dargestellte Moblierung gehort nicht zum Leistungsumfang.

Sanitare Einrichtungsgegenstande und Moblierung sind beispielhaft.

Der Grundriss ist nicht zur Maflentnahme geeignet.



DG-WOHNUNG 10

5-Zimmer — Wohnflache ca. 163,19 m?
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Sanitare Einrichtungsgegenstande und Moblierung sind beispielhaft.

Die dargestellte Moblierung gehort nicht zum Leistungsumfang.
Der Grundriss ist nicht zur Maflentnahme geeignet.
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Beispielhaftes Bad-Foto.

INNERE WERTE

JEDEM STIL SEINE EIGENE
WOHNRAUMAUSSTATTUNG

So vielseitig wie die Wohnformen sind auch die inneren Werte der Wohnraume von
KORNWEGER 34 - allen Ausstattungen gemeinsam ist aber immer eines: der quali-
tative Anspruch an hochwertige Materialien von namhaften Markenherstellern,

verlegt und eingebaut von Fachfirmen, die ihr Handwerk verstehen!

Alternativ Sandbeige

Eichen-Fischgrat-Parkett

- alle Fotos beispielhaft -
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BADAUSSTATTUNG

4 QUALITAT UND STIL BIS INS DETAIL

Bei KORNWEGER 34 enden Kreativitat und Anspruchsdenken nicht an der Bade-
zimmertUr - ganz im Gegenteil! Gut geschnittene Bader mit Ausstattungsgegen-
standen von namhaften Markenherstellern erganzen sich zu einer Gesamtkompo-
sition, welche das Badezimmer nicht zu einem Mittel zum Zweck, sondern vielmehr

zu einem Raum mit viel Lebensqualitat fir die neuen Bewohner macht!

Die weiteren Ausstattungsdetails entnehmen Sie bitte der Baubeschreibung.

- alle Fotos beispielhaft - Doppelwaschtisch KOHLER, Serie Terrace

Beispielhaftes Bad-Foto.

Freistehende Badewanne Barcelona ]@N
WEGER
N
34
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DIE LAGE ZAHLT!

ALLES DA ALLES NAH - SIE HABEN DIE FREIE AUSWAHL!

Besorgen Sie fuf3laufig alle Dinge des taglichen Lebens und lassen Sie Ihre Kinder
die Schule und den Kindergarten in kurzester Zeit erreichen oder joggen und

flanieren Sie im nahegelegen Westpark.

Nach nur wenigen Gehminuten befinden Sie sich an der U-Bahn-Station . Holz-
apfelkreuth™ und erreichen so mit der U 6 in nur ca. vier Minuten Fahrzeit das Kli-
nikum GrofB3hadern und in nur ca. 17 Minuten Fahrzeit die reizvolle Minchner City

mit all ihren Facetten.

Durchdieverkehrsgiinstige Anbindungder ,A96"unddes .Mittleren Rings“erreichen
Sie mit dem Auto uber die Firstenrieder Strafle alle wichtigen Verkehrsschnitt-

stellen Minchens in kurzer Zeit.

Mit KORNWEGER 34 sind Sie mittendrin!

KORN
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34
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DER WESTPARK

EIN STUCK ASIATISCHES FLAIR
MITTEN IN MUNCHEN

Kaum zu glauben ... zum bekannten Westpark sind es von lhrem neuen Domizil nur
zehn Minuten mit dem Rad! Die fur die internationale Gartenbauausstellung IGA
angelegte, knapp 70 Hektar grof3e Parkanlage bildet die grine Lunge des Minchner
Sudwestens und ist beliebtes Naherholungsziel der Minchner Sport- und Freizeit-
begeisterten. Hier finden sich zahlreiche Kunstobjekte, ein See mit Freilichtbihne
und Café, ein Amphitheater, grof3e Spielzonen, ein grof3er Rosengarten, ein Bauern-

haus von 1747 und weitlaufige Grunflachen mit viel Baumbestand.

Sein einzigartiges Flair erhalt dieser Park aber durch die auf Wunsch der Minch-
ner Bevolkerung erhalten gebliebenen asiatischen Nationengarten - der japani-
sche und der chinesische Garten, die nepalesische Pagode sowie der thailandische
Pavillon mit seiner Buddha-Statue verleihen jedem Ausflug in den Westpark eine

auflergewohnliche Exotik!
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ALLGEMEINES

Die angegebenen Flachenmafle sind anhand der Rohbaumafie aus den Eingabe-
planen ermittelt. In den Flachenmaflen sind die Fenstertirnischen enthalten. Um
eine maogliche groBzigige Ausstattung in den Rdumen Bad/WC oder WC zu errei-
chen, konnen die nach DIN geforderten Abstande der Sanitargegenstande gering-
fugig unterschritten werden. Bei Verwendung gleichwertiger Fabrikate oder Aus-
stattung durfen Gute, Wert und Gebrauchsfahigkeit des Objektes nicht gemindert
werden. Die Planbeilagen und die Baubeschreibung kénnen vom Eigentimer gean-
dert werden, wenn dies notwendig oder zweckmaflig ist und daraus keine unzumut-
baren Nachteile entstehen. Die Abbildungen zeigen Elemente aus fertiggestellten
vergleichbaren Objekten, die zum Teil Sonderausstattungen sind. Die dargestell-
ten Bepflanzungen, Einrichtungsgegenstande und Gerate sind mit Ausnahme der
Sanitédreinrichtungsgegenstande in den Raumen Bad/WC und WC nur als Hinweis
zu verstehen und gehoren nicht zum Leistungsumfang. Risse auf Grund bauphy-
sikalischer Prozesse [Austrocknung, Kriechen, Schwinden) sind unvermeidlich
und rechtfertigen keinen Anspruch auf Nacherfillung oder Minderung. Elastisch
ausgebildete Fugen sind Wartungsfugen. Sie sind regelmaf3ig vom Eigentimer zu
Uberprufen, zu warten und falls erforderlich zu erneuern. Fir eine individuelle tech-
nische Beratung steht Ihnen auf Wunsch die Kiefer & Remberg GmbH gerne zur Ver-
fligung. Ihre Sonderwiinsche (SW) bericksichtigen wir gerne, soweit diese technisch

moglich sind und Baufortschritt und statische Anforderungen dies zulassen.

IMPRESSUM

Bautrager

Tri-Signa Living 1 GmbH
Heinz-Rihmann-Strafie 7a
82031 Grinwald

GESTALTUNG:
idee & concept Werbeagentur, Miinchen

[LLUSTRATIONEN:
Daniel Hajduk, Minchen

FOTOS:
SEITE 1: SHUTTERSTOCK redmal; SEITE 5: oben, Mitte, unten idee&concept; SEITE 7: SHUTTERSTOCK FooTToo ; SEITE 8: SHUTTER-
STOCK Studio Romantic; SEITE 9: oben, Mitte, unten idee&concept; SEITE 10: links SHUTTERSTOCK Monkey Business Images; Mitte
idee&concept, rechts SHUTTERSTOCK milanzeremski; SEITE 11: idee&concept Karte; SEITE 22: iStock; SHUTTERSTOCK redmal; SEITE 42-
45: Kiefer&Remberg; SEITE 46: SHUTTERSTOCK Halfpoint; SEITE 47: oben SHUTTERSTOCK AboutLife, unten SHUTTERSTOCK milanzeremski;
SEITE 48: oben, unten idee&concept; SEITE 49: SHUTTERSTOCK Michael Thaler

KORN
WEGER
34

53



